Commune de Vailly sur Sauldre

Lotissement Communal a usage d’habitation
Au lieu dit « Ia Marne du Patis «

Réglement du lotissement

10
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Titre 1 . Dispositions générales

Article 1.1 - Objet du réelement

Le présent réglement a pour objet de fixer les régles et servitudes d’intérét général imposées dans le
lotissement

11 est opposable et s’impose, dans son intégralité, a qulconque détient ou s’occupe, a quelque titre que
ce soit, tout ou partie de ce lotissement.

11 doit étre rappelé dans tout acte translatif ou locatif des terrains, batis ou non bétis, par reproduction

in extenso & I’occasion de chaque vente ou chaque location, qu’il s’agisse d’une premiére vente ou
location, de reventes ou locations successives.

Article 1.2 - Situation du lotissement

Le terrain faisant 1’objet du présent lotissement est situé sur la commune de VAILLY sur Sauldre, au
Nord - est de I’agglomération, & I’intérieur de la zone constructible.

Il est compris dans la zone NAa du Plan d’Occupation des Sols et figure au plan cadastral de la

commune sous le numéro 9 de la section AA
Il appartient & la commune de VAILLY sur Sauldre.

Article 1.3 - Description et réalisation du lotissement

Cette opération de lotissement comprend 11 lots numérotés de 14 11.

Les lots 1 4 9 sont destinés 3 recevoir individuellement une seule maison d’habitation avec ses
annexes comprenant un seul logement et ne pourront étre subdivisés.

Les lots 1 4 9 sont réservés a I’accession & la propriété.
Les lots 10 et 11constituent le terrain d’emprise de la voirie de desserte, des espaces d’agréments et

cheminement piétonnier.

Article 1.4 - Servitudes d’urbanisme

Le lotisseur, les acquéreurs des lots ou éventuellement les locataires sont tenus de se conformer aux
réglements et servitudes d’utilité publique en vigueur dans la commune et pouvant intéresser le
présent lotissement.

Article 1.5 - Rappel de P’obligation de permis de construire

Toutes les constructions de quelque nature et de quelque importance que ce soit ne pourront étre
édifiées qu’apres I’obtention d’un permis de construire.



Titre 2 . Dispositions applicables au lotissement

Article 2.01 - Type d’occupation et d’utilisation du sol admis

Sont admises, les opérations dépendant du caractére de la zone, et en particulier :
- les constructions & usage d’habitations et leurs annexes ( garages ou appentis ) accolées ou

non au batiment principal :
- les abris de jardin d’une surface maximale de 10 m2 par unité fonciére

Article 2.02 - Type d’occupation et d’utilisation du sol interdits

Sont interdites, les occupations ou utilisations de toute nature non visées a I’article 2.01 ci-dessus,
notamment :

- les constructions sur sous-sol.

- les activités industrielles, artisanales et commerciales ( dérogation & I’article NAa 1 du POS)
- le stationnement des caravanes

- Tutilisation d’un terrain comme camping

- le dépdt de véhicules désaffectés

- Pactivité de loisirs génants pour le voisinage ( nuisances sonores etc...)

- les affouillements et exhaussement du sol '

- Douverture de carriéres

- les batiments d’exploitation agricoles

Article 2.03 - Accés et voirie

a) Desserte des terrains

Les parcelles seront desservies par la voirie telle qu’elle figure sur le document graphique ( plan du
lotissement ), dont la largeur est de 5.00 m.. La plateforme devra avoir une valeur minimale de § m.
Il est prévu de réaliser une raquette en extrémité afin de permettre aux véhicules de faire demi-tour.

b) Accés aux constructions et lutte contre I’incendie

Pour étre constructible, tout terrain devra avoir un accés sur la voie publique de 3,50m de largeur
minimum répondant & ’importance et & la destination des constructions projetées et permettant la
circulation et I’utilisation des engins de lutte contre I’incendie,protection civile et ordures ménageres.
Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale, afin de permettre aux
véhicules de faire demi-tour ou seront interdites.

Les prescriptions particuliéres des services de sécurité et de lutte contre I’incendie devront, dans tous
les cas et particuliérement en ce qui concerne les acces, étre rigoureusement observées.



b)

Article 2.04 - Desserte par les réseaux et dispositions d’assainissement

Eau

Toute construction ou installation sera obligatoirement raccordée au réseau public de distribution
d’eau potable, dans les conditions prévues par le réglement en vigueur dans la commune, en
utilisant les branchements amorcés & cet effet par le lotisseur.

Les taxes habituelles de raccordement & ce réseau seront a la charge du constructeur.

Assainissement

Toutes les constructions ou installations seront raccordées par des canalisations souterraines au
réseau collectif d’assainissement qui est de type séparatif.

Les eaux pluviales ( eaux de toiture ou de drainage ) et les eaux usées seront dirigées séparément
vers leurs réseaux respectifs situés dans I’emprise de la voie de desserte :

Au moyen de canalisations jusqu’aux regards de branchements en attente en limite de propriété
réservés a cet effet par le lotisseur dont la position est indiquée sur le plan des réseaux.

¢) Electricité

Toute construction nouvelle doit étre raccordée en souterrain depuis le coffret dont la position est
précisée sur le plan des réseaux. Les taxes habituelles de raccordement & ce réseau seront 4 la

charge du constructeur.
Chaque coffret devra étre intégré a la cléture.

Adduction téléphonique

Le lotisseur a fait réaliser la pose en souterrain du réseau téléphonique dans I’emprise du
lotissement.

Le lotisseur a également prévu le raccordement depuis les chambres téléphoniques, au moyen de
gaines, le branchement en attente de chaque parcelle. ( regard 30 x 30 & intérieur de la parcelle )

Toute construction nouvelle doit étre raccordée en souterrain depuis ces regards dont la position
est précisée sur le plan des réseaux.

Les taxes habituelles de raccordement et d’ouverture de ligne seront a la charge du constructeur.



Article 2.05 - Caractéristiques des terrains

La superficie numérique de chacune des parcelles comme définie au plan de masse est la suivante :

-Lotn°1  : 1040m2
-Lotn®°2 : 1040m2
-Lotn°3 : 1000m2
-Lotn°4 : 920m2

-Lotn®5 : 975m2 SHG Wf&“
-Lotn°6 : 820m2
-Lotn°7 : 800m2
-Lotn°8 . 830m2
-Lotn®°9 : 845m2

-Lotn°10 : 1360m2 ( cheminement piétonnier et espaces verts )
-Lotn°11 : 1140m2 (voie d’accés et raquette de retournement )

Total 10 770 m2

Article 2.06 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions des batiments principaux devront étre implantées a une distance minimale de 5 m de
I’alignement de la voie existante ou de la limite de voie privée qui en tient lieu.

Les extensions et annexes seront édifiées indifféremment & 1’alignement ou en retrait.

Les abris de jardin seront implantés dans une bande de 10 m en fond de parcelle.

Article 2.07 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions seront implantées conformément a ’article NAa 7 du Plan d’Occupation des Sols.

Les constructions & usage d’habitation peuvent étre implantées :
- en limite séparative 4 condition que la hauteur maximale du batiment a construire ne soit pas
supérieure & 6m & I’égout du toit sur cette limite..
- Enretrait de la limite séparative a une distance minimale de 3 m sans ouverture sur mur
pignon.
- Enretrait de la limite séparative a une distance minimale de 6 m avec ouverture de baies de
piéces principales sur mur pignon.

Les constructions annexes peuvent étre implantées :
en limite séparative si leur hauteur sur cette limite n’excéde pas :
- 3.50 m a ’égout du toit pour les garages et annexes
- 2,20 m & I’égout du toit pour les abris de jardin en complément de I’article NAa 7



Les batiments d’activités doivent étre implantés de telle maniére que la distance comptée
horizontalement de tout point du bitiment & construire au point de la limite séparative qui en est le
plus rapproché, soit au moins égale & la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, avec
un minimum de 6 m. '

Dans le cas d’un mur pignon, la hauteur est calculée a ’égout du toit.( réf. Article NAa 7 du P.O.S.)

Article 2.08 - Implantation des constructions sur une méme propriété

La distance entre 2 bitiments non contigus ne doit pas étre inférieure 4 3 m.

Les batiments doivent étre implantés de telle maniére que les baies éclairant les piéces d’habitation ou
d’activité ne soient masquées par aucune partie d’immeuble qui,a I’appui de ces baies, serait vue sous
un angle de plus de 45° au dessus du plan horizontal.

Article 2.09 - Emprise au sol
Néant.
Article 2.10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions & usage d’habitation mesurée a partir du niveau du sol naturel est limité a
7 m a I’égout du toit.

Sur les terrains en pente, la hauteur est calculée & I’aplomb du point le plus haut de ’emprise au sol
des batiments & édifier.

La hauteur des batiments annexes et garages est limitée 4 3,50m & I’égout du toit.

La hauteur totale des abris de jardin est limitée & 2,20m & I’égout du toit.

Article 2.11 - Aspect extérieur des constructions

L’implantation, I’architecture, les dimensions et I’aspect extérieur des batiments ne doivent pas porter
atteinte au caractére ou a I’intérét des lieux avoisinants.

Les couvertures seront traitées en ardoises ou en tuiles vieillies. Les tuiles rouges sont exclues.

Les pentes de toitures.

Les toitures des batiments principaux seront & deux versants avec un minimum de 70 % de pente.(36°)
Les toitures des extensions et annexes devront présenter une unité d’aspect avec les constructions
principales.



Les enduits pelliculaires seront, aprés application au rouleau, talochés 4 la truelle. Leur ton et leur
aspect s’apparenteront aux enduits traditionnels

Les enduits hydrauliques tels que mortiers batards ou mortiers de chaux seront, aprés application,
grattés a la truelle.

Ils seront de teinte s’harmonisant avec la teinte locale soit gris clair, teinte sable, ou Iégérement ocrés.

Les ouvertures des piéces principales auront des proportions verticales.
Les ouvertures en toiture seront soit des lucarnes a deux ou trois pans, soit des chissis suivant
rampant. Les chiens assis et les houteaux sont interdits.

Les sous-sols sont interdits.

Le niveau de la dalle du rez-de-chaussée sera d’au moins 0,30 m supérieur au niveau du terrain
naturel sans excéder une hauteur de 0.60m au dessus du sol naturel.

La partie apparente du sous-sol sera traitée avec le méme enduit que celui du rez-de-chaussée.
Les buttes de terre rapportée sont interdites.

Les annexes.

L’emploi de matériaux tels que plaques de fibrociment, tdles ondulées et similaires, est interdit.
Pour les structures légéres, ’emploi du bois est conseillé.

Dans le cas de constructions traditionnelles, les couvertures et enduits seront identiques 4 ceux
employés pour le batiment principal.

Les clotures.

Les clotures et portails devront étre de formes simples.

Le soubassement des cl6tures a claire-voie ne devra pas excéder 0,60m.
La hauteur des clotures ne doit pas dépasser 2 m.

Des adaptations peuvent étre apportées aux dispositions de cet article s’il s’avére que des

caractéristiques différentes contribuent & la qualité d’un projet ou répondent & une nécessité, sans
porter atteinte a I’environnement.( sous contrdle de I’ Architecte des Batiments de France )

Article 2.12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Article 2.13 - Espace libres, plantations et protection du milieu paysagé

Les arbres existants doivent étre maintenus ou, en cas d’impossibilité, remplacés en nombre
équivalent.
La haie naturelle bordant et délimitant le lotissement doit étre conservée.

Les espaces en fagade des constructions devront étre aménagés en pelouses ou en jardins d’agrément.
Pour le traitement végétal des cl6tures ’emploi exclusif de coniferes est interdit.

L’entretien de I’espace public composé de la voirie et des espaces verts ( 10 % minimum )est réalisé
par le lotisseur ( la municipalité )

Article 2.14 - Possibilités maximales d’occupation du sol

Le Coefficient d’Occupation du Sol de la zone est de 0.40 sans possibilité de dépassement.
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CHADTTZI o7 - ZONE NAa

Lz zone Fhs est wune zone vréservée 4 1/urbandsation future, destinée aux
constructions 4 usage d’babitations, et aux activités liées & la vie urbaine.

SECTION I - FATURE DE L°OCCUPATION ET DE L’ UTILISATION DU SOL

TICLE Nas { - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU 30L ADUISES

¥e zont admises, sous réserve des conditions fixées awn paragraphe suivant, que les
pccupations et utilisations du sol ci-aprés

. L’extension mesurée des constructions et installations existantes
les constructions anmexes aux batiments existants. .
es constructions lides 4 la réalisation des #quipements 4’ infrastruc-
e.
lotizsements et encembles d’habitations ainsi que les équipements
t activités lids i la vie urbaine (commerce et artisanat).
. Les installations clazsées, lides 4 ces opérations.

e

r

£

o

=
n

11}

Jccupations et utilisations du sol admises scus conditions

Les constructions et installations sont admises 4 condition !

. de présenter les caractéristiques d’une bornme intégration au miliew wr-
banizé environnant.

. de ne pas compromettre un aménagement ratiornel de la zone.

. de s’inscrire dans wn plan 4’aménagement de la zone.

. d’8tre compatibles avec 1z capacité des équipements de la commune
(réseaux et équipements de superstructure).

. que la viabilité soit 2 la charge du petitionnaire.

. de comporter un mirdmum de 38 lots ou de 10 logements pour les cons-
tructions groupées.

RIICLE A - QCCUPATIONS ET UTILISATIORS DU S0L IRTERDITES

Les cocupations et wutilizations du 30l non mentionnées 4 1llarticle 1 sont
interdites.

SECTION IT - CONDITIONS DE L°OCCUPATIOR DU SOL

ARTICLE HAa 3 - TOIRIE ET ACCES

* Toirie
les voies en impasse peuvent 2tre interdites
Lez voles =n ‘rp azse doivent Etre aménagees dans lewr partie terwminalzs,

e
a1fin de permettre aux vehicules de faire demi-tour.



Les voles nouvelles, publigques
de plate-forme.

* Acces

Les acces doivent étre adaptés

4 1’opération et aménagés de
n’apporter la moindre géne & la circulation publique.

Ras - 28 -

ou privees, doivent avolr au minimum 3 m

facon a

L’accés de toute construction doit présenter une largeur de 3,50 m au

MOLIS .

voie nouvelie:
8m minimum

accds 3,30m. minimum

4RTICLE Haa 4 - DESSERTE P&R LES RESEAUX

* Ean
Les constructions et installations doivent étre
public de distribution d’eau potable.

* hosairdissement - Eaux nsées
Lec constructions et installations doivemt é&tre
public 4’assaimissement.
En 1’absence de résean public 4’aszsairdzsement

systéme d’assaimissement collectif pent étre imposé.
L’ évacuation d’eaux usées dans les fossés,
pluviaux est interdite.

* hdssainissement - Eavx pluvisles
Les aménagements réalisés
des saux pluyialns dans le résean collecteur.

En 1’abzence de réseau, ou 2n cas de résesn insuffisant,
nécessaires an libre ~roulnmant dez =aux pluviales (et 2ve
ceny vizant 4 la limitation dez débits évacués de la propr
la charge 4w pétitiommaire qui doit réaliser les dispositifs
1'opération =t au ferrain.

ot télécommurdcations

5 raccordements ensevelis peuvent étre 1impos

s sont obligatcires dans le cas de lotissements ou
pées comportant une création de voirie.

és

TERRAINS

* Dans lec lotizzements, la superficie moye
o e % 7

raceo

CONYs

nne des lots

raccordées zu résean

rdées au res

la mize en place 4'1n

4’ sau ou 2goiits

sur le terrain doivent garantir 1’éconlement

les aménagements
ntuellement

iété) sont 4
4dapf~: i

.

4’ cpérations grou-

ne dcit pas Btre




ARTIULE Nas & - IMPLARTATION DES CONSTRUCT

I0NS PAR RAPPURT AU

EMPRISES PURLIQUES

Les constructions doivent 2tre implantées 4 une distance minimale de 5 m
de 1’zlignement .

Toutefois, des implantations & moins de S m de 1’alignement peuvent étre
autorisées s'il s’avére qu’elles contribuent 4 la qualité d’un projet de
lotissement ou de constructions groupées.

en retrait

. La distance comptée horizontalement de tout point 4°une construction au

point le plus bas et 1le plus proche de 1’alignement opposé doit &tre
an  moins égale 4 la différence d’zltitwde enmbtre ces deux points.

sHigrement opposé H
\\\\ h
f 5
1 ¥ ;
i o i D2H
d 2h
ARTICLE Rha 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATITES

. Les constructions peuVﬁnt étre implantéez

- En limite s
i construire
limite.

- En retrait de la limite séparative.

séparative,
ne soit pas

4 corndition que la hauteur maximale du bitiment
supérienre 4 6 m a2 1'égofit du tolt suwr cetfe

Dans ce cas, la distance comptée
borizontalsment de tout point dn batiment 4 construwire aw point de la
limite séparative qui en est le plus rapproché doit &tre au wmoins #gale
4 la wortié de la différence d'altitude sntre ces deux points, avec un
mirdmom de 3

2

Catte distance 25t portée i & m powr les partiss de comstruction compor-
. o1 A

tant des baiec d
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Toutefols , des implentations & une distance inferiewre peuvent dtre au-
torisees s'il s'avere qw elles contribuent 3 la qualite d'un projet de
lotiszement ou de constructions groupées.

* Dans le cCcas

d’un mur pigmon, la hautew est calcwlées
tait.

3 17égout du

enretraitdzhyz 6

ARTICLE ¥as 2 - IMPLAKRTATIOR DES

CORSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

+ Les constructions doivent étre implantées de telle maniere que les bales
éclairant les piéces d'habitetion ou d’activité ne soient masquées par
aucune partie d’immeudle qui, 4 1’appul de ces baies, serait vue sous un
angle de plus de 45° avu-dessus duw plan borizontal.

#1a distance mindmum entre deux bitiments mon contigus ne doif pas Stre
infériewre 42 4 m.

4. meNMU

ARTICLE Was 3 - EMPRIZE AU S0L

. Béant .

WAz 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

ge i partir du ndvesn 4w 30l natwr

D

1
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h: hauteur maximum: 7m.

* Sur les terrains en pente, la hautewr est calculée 4 17aplomb du polint
le plus hawt de 1’emprise av sol des bitiments 4 édifier.

*1/implantation, 1’architectuwre, les dimensions et 1’aspect extériewr des
bitiments ne doivent pas porter atieinte au caractérs ouw & 1'intérst des
lisuy avoisinants,

* Lorsque 5a partie visible est supérievre 4 0,60 m au-dessus du ndvean dun
sol ratvrel, le sous-sol doit étre traité comme le reste 1’habitation
{enduit , teinte et proportion des ouverturesj.

* Les toitures des constructions principales doivent &tre 4 deux vwerszanits

ou plus ot réalisées en ardoises ou tuiles vieillies ou 2n matériang de
méme aspect, avec wne inclinaizon mirdmele de 70 % (36°7.

Y

armeves doivent présenter une urdté d’aspect (erduiis
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* Les clotures et portalls dovent 8tre de formes simples.
Le soubassement des clotures i claire-voie ne doit pas dépasser 0,50 m.
Les c¢lotures plaines sont interdites en fagade.
La hauteur des clotures ne doit pas dépasser 2 m.

* Des sdaptations peuvent &tre apportées aux dispositions de cet article
5’1l s’avére que des caractéristiques différentes contribuent & la qua-
1lité d4’un projet ou répondent & une nécessité sans porter stteinte &
1’environnement .

ARTICLE Fha 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

*Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions doit 8tre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE Has 13 - ESPACES LIBRE3 -~ PLANTATIORS - EZPACES BOIZES CLASSES

* Les arbres existants doivent Stre maintenus ow, en cas d’impossibilite,
remplacés en nombre équivalent.

+ Dans lec lotiszementz et opérations groupées antorisées comportant un

wirdmum de 8 lots on 10 logements, 10 ¥ an moins de 1la surperficie
totale du terrain doivent 2tre traités en espaces collectifs d4’agrément.

SECTION ITI - POSSIBILITES D/ OCCUPATION DU 30L

ARTICLE Hads 14 -~ POSSIBILITES MAXTMALES D’ OCCUPATION DU SOL

* Appliqué 4 la superficie d’un terrain, le coeificient 4’ccoupation du
sol (£.0.5.) fixe, sous réserve des autres régles du P.0.S5. et des szer-
vitudes grévant 1’utilisaetion du sol, wne surface meximale de plancher
hors ceuvre nette susceptible 47 étre nutillisée, qui est calcvlée selon
les régles fixées 4 1l'article R 111.2 du code de 1'urbanisme (cf. texte
ST ANNEe%Ee ] .

surface de plancher
hors ceuvre nette



*Le ¢.0.35. est de 0 40,
I1 n'est pss applicable
_aux constructions ou améragements de batiments scolaires saratalres ou
hospitaliers.
- aux équipements 4’infrastructure.

ARTICLE ¥bsa 1% - DEPASSEMENRT DU C.0.35.

+ Le dépassement du €.0.3. fixé & 1’article précédent n’est pas autorisé.



